Conselho Regional de Enfermagem de Sao Paulo

ANEXO IV - ROTINAS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E SERVIGOS GERAIS

Pregao Eletronico n? /20__ — Processo Administrativo n2 4216/2022

1. ROTINAS DE MANUTENCAO PREVENTIVA

1.1. As rotinas basicas de manuteng¢dao compreendem inspecdes, verificacoes, limpezas,

operacoes, consertos, reparos, substituicoes, remanejamentos, instalacdo, desinstalacdo, pequenas

adaptacoes e modificacGes e outras atividades a serem realizadas nas instalagdes objeto da contratacao

e em outras instalagdes e equipamentos que porventura ndo esteja aqui discriminados, mas que fagam
parte das edificagdes objeto desta contratacdo.

1.1.1.  As rotinas descritas referem-se as atividades de inspegdes, verificagdes, limpeza e
operac¢do, Contudo, durante as verificagGes, todas as anomalias encontradas
também deverdao ser corrigidas pela Contratada e ndo apenas listadas e
reportadas.

1.2. As rotinas de manutencgdo sugeridas sdo de carater orientativo e cabe a Contratada
apresentar plano de manutencg3o para avaliagdo e aprovacgado da Fiscalizacdo/Gestdo do Contrato.

1.3. A Contratada devera submeter a aprova¢do prévia da fiscalizagdo de contrato o
Plano de Manutengdo a ser implantado. No plano de manutencdo devera constar registros de
identificacdo e localizagao dos equipamentos.

1.4. Os servigcos deverdo ser executados atendendo no minimo ao disposto no Plano de
Manutengdo a ser elaborado, no Termo de Referéncia, nos documentos integrantes do Instrumento
Convocatério e seus anexos, na proposta, nas instru¢des da contratante e dos fabricantes dos
equipamentos e dos materiais utilizados, na boa técnica e na legislagdo e normas pertinentes

1.5. A lista das rotinas de manutencdo preventiva ird exemplificativa por grupo de
ativos/sistemas prediais, as atividades a serem realizadas durante a respectiva manutencio.

1.6. A periodicidade das inspecGes devera ser estabelecida em funcdo da intensidade de
uso das instalagdes e componentes, das condigdes locais, experiéncias do Contratante e recomendagdes
dos fabricantes e fornecedores.

1.6.1. A periodicidade devera ser proposta e justificada, a fim de permitir a avaliagdo e
aprovacgao do Contratante.

1.7. Devido a diversidade entre as unidades do Coren/SP a serem manutenidas, a
Contratada deverd, estabelecer periodicidade para realizacdo dos itens da rotina de manutencgéo, por
meio da consolidagdo do Plano de Manutengao individualizado e elaboragdo de check list, para o devido
acompanhamento das atividades previstas a serem realizadas no momento determinado.

1.8. Os procedimentos necessdrios ao cumprimento das rotinas de manutengdo deverao
seguir recomendac¢des constantes nas NBRs, dos manuais dos fabricantes, bem como demais guias de
boas praticas da Administragdo Publica, em especial o Manual de Obras Publicas — Edificagcdes
(Manutengdo), Anexo da Portaria 2297/97 do Ministério da Administracdo e Reforma do Estado MARE.
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2. EXECUGAO DAS ROTINAS E SERVICOS

2.1. Os servigos de conservagao e manutengdo correspondem as atividades de inspegdo,
limpeza e reparo dos componentes e sistemas da edificacdo e serdo executados em obediéncia a um
Plano ou Programa de Manutengdo, baseado em rotinas e procedimentos periodicamente aplicados nos
componentes da edificagdo.

2.2. As rotinas de manutencgdo preventiva previstas neste anexo deverdo ser executadas,
sempre que possivel, pelos profissionais Oficial de Manutencdo e Eletricista Predial residentes, nas
unidades da capital e pelo Oficial de Manutengdo nao residente, nas demais unidades.

2.2.1. Na impossibilidade de execu¢do pelos respectivos profissionais citados acima,
dada a caracteristica do servico e atribui¢cGes previstas no CBO, a contratada
deverd indicar qual profissional competente para execugdo da rotina especificada.

2.2.2. Os profissionais responsaveis pela execucdo dos servicos deverdo sempre estar
orientados e sobre a supervisdo do Responsdvel Técnico designado pela
Contratada.

2.3. Os procedimentos a seguir foram extraidos, em sua maioria, do Manual de Obras
Publicas — Edificagdes (Manuten¢do), Anexo da Portaria 2297/97 do Ministério da Administracdo e
Reforma do Estado MARE.

2.4, Arquitetura e Elementos de Urbanismo

24.1. Arquitetura

2.4.1.1. Todos os componentes da edificacdo deverdo ser periodicamente limpos, de
conformidade com as especificagdes e periodicidade estabelecidas no Plano
de Manutengao.

2.4.1.2. Os servigos de conservagdo em arquitetura normalmente restringem-se a
substituicdo de elementos quebrados ou deteriorados. Esta substituicdo
deve ser feita apds a remocgdo do elemento falho e da reconstituicdo
original, se assim for o caso, de sua base de apoio, adotando-se, entdo, o
mesmo processo construtivo descrito nas Praticas de Construgdo
correspondentes.

2.4.1.3. Conforme o caso, sera necessaria a substituicdo de toda uma area ao redor
do elemento danificado, de modo que, na reconstituicio do componente,
nao sejam notadas areas diferenciadas, manchadas ou de aspecto diferente,
bem como seja garantido o mesmo desempenho do conjunto.

2.4.1.4. Se a deterioragdo do elemento for derivada de causas ou defeitos de base,
deverd esta também ser substituida. Outras causas decorrentes de sistemas
danificados de areas técnicas diversas, como hidraulica, elétrica e outras,
deverdo ser verificadas e sanadas antes da corre¢do da arquitetura.

2.4.1.5. As ocorréncias mais comuns sdo as seguintes:

a) Alvenarias: Deve-se descascar ou retirar o revestimento de todo o componente,
deixando a mostra a trinca, rachadura ou area deteriorada. Procede-se, entdo, ao seu
alargamento e verificacdo da causa para sua corre¢do. Apds a corregdo, devera ser
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feito preenchimento com argamassa de cimento e areia no trago volumétrico 1:3, até
obter-se um nivelamento perfeito da superficie. Posteriormente sera aplicado o
revestimento para refazer o acabamento de todo o componente original, atentando-
se para a ndo formagdo de dreas de aspecto e desempenho diferentes.

b) Pinturas: Na constatagdo de falhas ou manchas, ou mesmo em caso de conservagao
preventiva de qualquer pintura de componente da edificagdo, deve-se realizar o
lichamento completo da area ou componente afetado, tratamento da base ou da
causa do aparecimento das manchas ou falhas, quando houver. Posteriormente,
procede-se a recomposicdo total da pintura nas mesmas caracteristicas da original, ou
com novas caracteristicas se assim for determinado.

c) Revestimento de Pisos: Se placas ou pegas do revestimento se destacarem, devera ser
retirado o revestimento de toda a drea em volta e verificar a existéncia ou ndo de
problemas na estrutura do piso. Se houver problemas de dilatagdo excessiva,
recomenda-se a substituicdo de todo o piso por elementos mais flexiveis. Se nao,
procede-se a recomposicao do piso adotando-se o mesmo processo construtivo
descrito nas Préticas de Construgdo correspondentes.

d) Coberturas: A recomposicdo de elementos da cobertura deve ser feita sempre que
forem observados vazamentos ou telhas quebradas. Deve-se seguir sempre os
manuais do fabricante, e nunca fazer a inspegao ou troca de elementos com as telhas
molhadas.

e) Impermeabilizagcbes: As impermeabilizagdes de coberturas devem ser refeitas
periodicamente de acordo com as recomendag¢des do fabricante. Recomenda-se a
retirada de todo o revestimento, limpeza da d4rea a ser tratada, verificagdo dos
caimentos, das argamassas da base e das furacdes, e refazimento completo da
impermeabilizagdo. Onde for possivel, poderda ser substituida por cobertura de
telhado.

2.4.2. Interiores e Comunicagao Visual

2.4.2.1. Os servicos de manutencdo de equipamentos e aplicagdes de interiores e
comunicagdo visual restringem-se a inspegdo, limpeza e restauragdo ou
substituicdo dos elementos deteriorados.

2.4.3. Pavimentagao

a) Pavimento de Concreto: Periodicamente devera ser realizada a limpeza das juntas e o
rejuntamento dos pontos onde o material selante ndo se apresentar em boas
condigBes. As placas danificadas deverdo ser parcial ou totalmente restauradas,
adotando-se os processos construtivos descritos nas Praticas de Construgdo.

b) Pavimentos em Blocos de Concreto: A inspegdo periddica da superficie devera
delimitar os pontos e areas com afundamentos. Nestes locais sera realizada a remocgéo

*

* K
*
N

@ Alameda Ribeirao Preto, 82 - Bela Vista - Sao Paulo - SP - 01331-000
Telefone: 11 3225.6300

Conselho Regional de Enfermagem de Sao Paulo WWW. coren-sp.gov. br
Pagina 3 de 23



Conselho Regional de Enfermagem de Sao Paulo

dos blocos, a reconstrugao da camada de base e a recolocagdo dos blocos que ndo
estiverem danificados, de conformidade com os procedimentos mencionados nas
Praticas de Construgdo.

c¢) Pavimentos em Paralelepipedos: A inspecdo periddica da superficie devera delimitar
os pontos e areas com afundamentos. Nestes locais, serd realizada a remocgdo dos
paralelepipedos e a reconstituicdo da camada de base, seguida da reposi¢do das pecas
removidas e o rejuntamento. Mesmo em dreas ou pontos sem afundamentos, o
rejuntamento devera ser refeito sempre que necessario. Os servicos deverdo ser
executados de conformidade com os procedimentos indicados nas Praticas de
Construgao.

d) Pavimentos Asfalticos: Sera prevista a reconstrugdo da estrutura do pavimento nos
locais onde for constatada a existéncia de afundamentos ou buracos. As dreas
poderdo ser demarcadas com a configuragdo de um quadrilatero com lados paralelos
e perpendiculares ao eixo do pavimento. Apds o corte vertical e a remogdo das
camadas danificadas do interior da area demarcada, sera realizada a sua reconstrugao,
de conformidade com os procedimentos indicados nas Praticas de Construcdo. As
anomalias de maior gravidade, que requeiram reforgo ou recomposi¢do do pavimento,
de preferéncia, deverdo ser solucionadas com a orienta¢do do autor do projeto ou de
técnico especializado.

2.5. Fundagoes e Estruturas

2.5.1. Estruturas Metalicas
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a) Pontos de Corrosdo: Sera realizada a limpeza da area afetada, que podera ser manual,
através de escovas de ago, ou mecanica, através de esmeril ou jateamento com areia
ou grimalha. Apds a limpeza deverd ser medida a espessura da chapa na regido
afetada para avaliagdo das condi¢Ges de seguranca e da necessidade de reforgo da
estrutura. A recomposi¢do da pintura, através de procedimento analogo ao da
aplicagdo original e recomendagGes dos fabricantes, sera executada apds a avaliagdo e
eventual reforgo estrutural.

b) Parafusos Frouxos: A existéncia de parafusos frouxos indicam uma estrutura com
movimentagdo atipica, ndo prevista no projeto. De inicio, os parafusos deverdo ser
novamente apertados. O afrouxamento constante de um mesmo parafuso justifica
uma avaliagao e eventual reforgo estrutural, pois tal comportamento podera levar a
estrutura a ruina por fadiga do material.

c) Deslocamentos Excessivos: Deslocamentos dos componentes da estrutura fora do
padrdo normal deverdo ser observados para verificagdo e acompanhamento
adequado. Um parecer técnico, de preferéncia do autor do projeto, sera importante
para determinar a necessidade de instalagdo de instrumentos de medida e avalia¢do
estrutural.

d) Trincas em Soldas e Chapas de Base: As trincas que vierem a ser detectadas tanto em
soldas quanto nos materiais de base, deverdo ser recuperadas de acordo com as
recomendag¢des da AWS. O frequente aparecimento de trincas na mesma regido
justifica uma avaliagdo e eventual reforgo da estrutura.

e) Falhas na Pintura: As falhas ou manchas na pintura da estrutura deverdo ser
recuperadas de conformidade com os procedimentos originais e recomendagGes dos
fabricantes. Devera ser pesquisada a causa do aparecimento das falhas e manchas, a
fim de evitar a sua reincidéncia. De preferéncia, a interpretagao das anomalias deverd
ser realizada através de parecer técnico do autor do projeto.

2.5.2.  Estruturas de Concreto

a) Fissuras: A existéncia de fissuras pode indicar problemas na estrutura da edificagdo,
devendo ser caracterizadas quanto ao tipo e localizacdo. A analise das caracteristicas e
aspecto das fissuras permite relaciona-las com as provaveis causas geradoras:

- Tragdo - perpendiculares a dire¢cdo do esforgo atuante e abrangendo toda a
secdo transversal da pega;

- Compressdo - paralelas a direcdo do esforco atuante;

- Cisalhamento - inclinadas na direcdo paralela as bielas de compressdo e
geralmente localizadas préximas aos apoios;

- Flexdo - perpendiculares ao eixo da estrutura e situando-se na regido tracionada
do elemento estrutural;

- Retragdo - geralmente perpendiculares aos eixos dos elementos estruturais;
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- Torgdo - inclinadas como as fissuras de cisalhamento, porém com dire¢ado
dependendo do sentido da torgao;

- Recalques - inclinadas como fissuras de cisalhamento.
Um parecer técnico, de preferéncia elaborado pelo autor do projeto, sera importante
na definicdo das causas geradoras, bem como na determinagdo da terapia da estrutura

a ser adotada. Selantes elasticos, rigidos, ou mesmo um refor¢co poderdo ser
propostos.

b) Pontos de Corrosio nas Armaduras: A corrosdo estd diretamente associada a
seguranga da estrutura pois reduz a se¢do transversal das armaduras. As possiveis
causas sao:

- pequeno cobrimento das armaduras;

- infiltragGes diversas.
As terapias podem ser subdivididas em 2 grupos:

12 Oxidagdao sem comprometimento das armaduras

- remoc¢ao de todo o concreto desagregado;

- limpeza da armadura com escova de aco;

- recomposi¢do com argamassa epoxidica.

22 Oxidagao com comprometimento das armaduras: A metodologia serd a mesma

anterior com substituicdo do trecho de barra comprometida pela corrosao.

c) Deslocamentos Excessivos: Deslocamentos dos elementos estruturais fora do padrdo
normal deverdo ser observados para verificagdo e acompanhamento adequados. Um
parecer técnico, de preferéncia do autor do projeto, sera importante para determinar
a necessidade de instalagao de instrumentos de medida e avalia¢do estrutural.

2.5.3.  Estruturas de Madeira
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a) Ataques de Fungos de Apodrecimento: Deverdo ser observados os cuidados
necessarios para evitar o apodrecimento das pecas de madeira provocado pelo ataque
de fungos, que ocorre na conjung¢do de condigdes favoraveis de umidade, oxigénio
livre (ar) e temperatura.

Deverdo ser removidas as causas da umidade, como as provenientes de goteiras em
telhados, as resultantes do afastamento deficiente de aguas pluviais e as decorrentes
do acimulo e condensacgdo de dguas em pontos localizados.

Sera dispensada atengdo especial aos elementos estruturais em contato com o solo,
verificando-se o estado de conservagdo do trecho situado na chamada “Zona de
Afloramento” (de 50 cm abaixo da superficie do terreno até 50 cm acima), onde
ocorrem as condig¢des favordveis ao rdpido apodrecimento do material.

Se for constatado o apodrecimento de pegas da estrutura, serd executada inicialmente
a remocdo do material deteriorado através de ferramentas manuais ou mecanicas
adequadas, mantendo-se as condi¢Ges de seguranga da estrutura. A seguir serd
efetuada avaliagdo da extensdo dos danos e a necessidade de reforgo ou de
substituicdo das pecas enfraquecidas. De preferéncia, estes procedimentos deverdo
ser realizados com apoio de parecer emitido pelo autor do projeto e/ou de técnico
especializado.

b) Ataques de Organismos Xil6fagos: Durante as inspegbes periddicas deverd ser
pesquisada a existéncia de ataque dos elementos estruturais por cupins, brocas,
carunchos ou outros organismos xiléfagos.

Sdo indicios de ataques por cupins a ocorréncia de som tipico ou “oco”, obtido através
da percussdo dos elementos estruturais, a existéncia de “tuneis de terra” nas
proximidades da estrutura ou ainda excrementos ou residuos caracteristicos. A
confirmacgdo do ataque podera ser realizada através do puncionamento da pega com
estilete ou formao.

Contatado o ataque, deverdo ser providenciadas a eliminagdo dos insetos e a
imunizacdo da madeira com produtos adequados. Também devera ser avaliada a
extensdo dos danos existentes e a necessidade de refor¢o ou substituicdo das pegas
enfraquecidas. De preferéncia, estes procedimentos deverao ser realizados com apoio
de parecer emitido pelo autor do projeto e/ou de técnico especializado.

c) Dispositivos de Ligagdo: Serdo examinados os dispositivos de ligacdo, verificando-se a
sua integridade e as condi¢Ges gerais de fixagdo. Em especial, verificar-se-a a
existéncia de parafusos frouxos, o que indicam movimentacdo atipica da estrutura,
nao prevista em projeto. De inicio os parafusos deverdo ser novamente apertados. O
afrouxamento constante de um mesmo parafuso justifica uma avaliacdo e eventual
reforco da estrutura, de preferéncia com orientagdo do autor do projeto e/ou de
técnico especializado.
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d) Contraventamentos: Devera ser realizada a inspegdo geral dos contraventamentos da
estrutura, verificando-se a sua integridade e as ligacGes a estrutura principal. Os
reparos necessarios serdo realizados sob orientagdo do autor do projeto e/ou de
técnico especializado.

e) Deslocamentos Excessivos: Deslocamentos anormais dos componentes da estrutura
deverdo ser identificados e adequadamente aferidos, utilizando-se eventualmente
instrumentos de medida. O acompanhamento e a evolugdo dos deslocamentos
deverdo ser, de preferéncia, realizados com o apoio do autor do projeto e/ou de
técnico especializado.

f) Fissuras e Fendas: Devera ser observada a presenca de fissuras e fendas nos
elementos estruturais e ainda de eventuais zonas de esmagamento ou de flambagens
localizadas, decorrentes de carregamentos ndo previstos ou de mau desempenho da
estrutura. Eventuais reparos e reforgos necessarios serdo realizados sob orientagdo do
autor do projeto e/ou de técnico especializado.

g) Falhas na Pintura: As falhas ou manchas na pintura das estruturas deverdo ser
recuperadas de conformidade com os procedimentos originais e recomendacgGes dos
fabricantes. As causas do aparecimento das falhas e manchas serdo pesquisadas a fim
de se evitar a sua reincidéncia.

2.5.4. Fundagbes

2.5.4.1. Os problemas relacionados com o desempenho das fundagdes das
edificaces normalmente refletem-se nas suas estruturas. A existéncia de
fissuras nas estruturas pode indicar anomalias nas fundagdes. Um parecer
técnico, de preferéncia elaborado pelo autor do projeto e de um consultor
especializado em fundagGes, serd importante na definicdo das causas
geradoras das fissuras, bem como na definicdo das medidas corretivas a
serem aplicadas na edificagdo.

2.5.4.2. Se o problema ndo for de facil diagndstico, podera ser necessaria a
execucdo de um plano de instrumentacdo para a perfeita definicdo das suas
causas. O plano deverd exigir um determinado prazo de observagdo,
realizada através de leituras de instrumentos adequados, até que se
verifique a causa do problema.

2.5.4.3. Conhecidas as causas do problema, serdao estabelecidos os procedimentos
necessarios a solucdo das anomalias, usualmente consistindo de um reforgo
das fundacbes e de medidas corretivas das estruturas da edificacdo. De
preferéncia, o refor¢co das fundagdes deve ser projetado por um consultor
de fundacgGes, com a experiéncia necessdria para a definicdo da solucdo
mais adequada as condig¢des especificas da edificagdo.

2.5.4.4. Para o refor¢o das fundagdes, usualmente sdo empregadas as seguintes
alternativas:
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- reforgo com estacas de reagdo tipo “mega”, cravadas abaixo do bloco da
fundagdo através de macaqueamento, em segmentos pré-moldados;

- reforgo com estacas perfuradas de pequeno diametro, tipo raiz ou micro-
estacas, com perfuragdo da sapata ou bloco de fundagdo e incorporagdo das
estacas a um novo bloco de fundagdo envolvendo a sapata ou bloco existente;

- reforgo com execugdo de inje¢do quimica ou com

- “colunas” de solo cimento tipo “jet grouting” para melhorar as caracteristicas
do terreno de fundagdo.

2.5.5. Contencao de Macigos de Terra

2.5.5.1. O aparecimento de fissuras, umidade, deslocamentos e rotacdes excessivas
em estruturas de contencdo de macicos de terra indicam geralmente
problemas que devem ser bem caracterizados, quanto ao tipo de anomalia
e sua localizacdo. De preferéncia, o diagndstico e a definicio de medidas
corretivas deverdo ser realizados pelo autor do projeto ou consultor
especializado.

2.5.5.2. A andlise das fissuras e demais anomalias da estrutura de contenc¢do do
macico deverda permitir relaciond-las como suas causas provaveis,
normalmente:

- sub-dimensionamento da estrutura;

- recalque da estrutura de contengdo e empuxos ndo previstos no projeto;

- colmatagdo dos componentes do sistema de drenagem;

- processo de ruptura do macigo;

- descalgamento da fundagao.
2.5.5.3. Dentre as medidas corretivas usualmente adotadas nas estruturas de

contengdo, podem ser mencionadas:

- no caso da inexisténcia dos drenos, a execugao de uma série de drenos de PVC,

curtos ou longos, em fungao das condi¢Ges de drenagem;

- no caso de colmatacdo dos drenos, a limpeza dos drenos existentes e a
execucdo de drenos complementares, se forem necessarios;

- no caso de descalgamento da fundagao, o reforgo da fundacgao, a fim de
estabiliza-la e protege-la contra novas ocorréncias;

- no caso de erosdes junto ao pé da estrutura de contengdo, a execugdo de um
sistema de protecao adequado, como enrocamento, revestimento com geotextil
e gabides etc.

2.6. Instalag6es Hidraulicas e Sanitarias
2.6.1. Os servicos de manutencdo de instala¢des hidrdulicas e sanitarias, de preferéncia,

serdo realizados por profissional ou empresa especializada, ou pelo fabricante do
equipamento.
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2.6.2. Agua Fria
2.6.2.1. Reservatorios

- limpeza, lavagem interna e desinfegdo;

- inspegdo e reparos do medidor de nivel, torneira de boia, extravasor, sistema
automatico de funcionamento das bombas, registros de valvulas de pé e de
retengao;

- inspecgdo da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso ;
- controle do nivel de dgua para verificagdo de vazamentos, DENTRE OUTROS;
- inspegdo das tubulagdes imersas na dgua.

2.6.2.2. Bombas Hidraulicas

- inspecdo de gaxetas, manémetros, ventilagdo do ambiente;
- lubrificacdo de rolamentos, mancais e outros;
- verificagdo de funcionamento do comando automatico.

2.6.2.3. Vdlvulas e Caixas de Descarga

- inspecdo de vazamento;
- regulagens e reparos dos elementos componentes;
- teste de vazamento nas valvulas ou nas caixas de descarga.

2.6.2.4. Registros, Torneiras e Metais Sanitarios

- inspegdo de funcionamento;

- reparos de vazamento com troca de guarnicdo, aperto de gaxeta e substituicdo
do material completo.

2.6.2.5. Tubulagdes (tubos, conexdes, fixacdes e acessorios)

- inspec¢do de corrosao;

- inspecdo de vazamento;

- servigcos de limpeza e de desobstrugao;

- reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;
- inspec¢do das unides dos tubos x conexdes.

2.6.2.6. Ralos e Aparelhos Sanitarios e loucgas

- inspec¢do de funcionamento;
- servigos de limpeza e de desobstrugao.

2.6.2.7. Vdlvulas Reguladoras de Pressao

- inspecdo de funcionamento;
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- reparos necessarios.

2.6.3. AguaQuente
2.6.3.1. Bombas Hidraulicas

- inspegdo de gaxetas, mandmetros, ventilagdo do ambiente;
- lubrificagcdo de rolamentos, mancais e outros;
- verificacdo de funcionamento do comando automatico.

2.6.3.2. Registros, Torneiras e Metais Sanitarios

- inspegdo de funcionamento;

- reparos de vazamento com troca de guarnigdo, aperto de gaxeta e substituicdo
do material danificado ou gasto.

2.6.3.3. Tubulagdes (tubos, conexdes, fixagcdes e acessorios)

- inspec¢do de vazamento;

- servigcos de limpeza e de desobstrugao;

- reparos de trechos e de fixagdes;

- inspegdo das unides dos tubos x conexdes;

- inspecdo do estado de conservacgdo do isolamento térmico.

2.6.3.4. Aquecedores e Acessorios

- inspec¢do do estado de conservagao;

- inspec¢do das valvulas de seguranga, termostatos, queimadores, ou resisténcias
térmicas;

- inspecdo da sala dos aquecedores, controle do nivel de ventilacdo e exaustao;
- limpeza das placas de recepg¢do dos raios solares;

- inspecdo de funcionamento dos equipamento de comandos;

- reparos necessarios.

2.6.3.5. Vdlvulas Reguladoras de Pressao

- inspegdo de funcionamento;
- reparos necessarios.

2.6.4. Esgotos Sanitarios
2.6.4.1. Pogo de Recalque

- inspecgdo e reparo das tampas herméticas, chaves de acionamento das bombas,
valvulas de gaveta e valvulas de retencdo;
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- inspec¢do da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso, controle das
trincas nas paredes para verificagdo de vazamentos.

2.6.4.2. TubulagGes (tubos, conexdes, fixagdes e acessorios)

- inspecgdo de corrosao;

- inspegdo de vazamento;

- servigcos de limpeza e de desobstrugao;

- reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;
- inspegdo das unides dos tubos x conexdes.

2.6.4.3. Ralos e Aparelhos Sanitdrios

- inspecdo periddica de funcionamento;
- servicos de limpeza e de desobstrugao.

2.6.4.4. Fossas Sépticas

- inspegdo de tampas e transbordamentos;
* reparos necessarios.

2.6.4.5. Caixas Coletoras e Caixas de Gordura

- inspecdo geral;

- reparos de trechos e de fixagoes;

- inspecdo das uniGes calha x tubos;

- pintura das calhas e condutores metalicos.

2.6.5. Aguas Pluviais
2.6.5.1. Pogos de Recalque
- inspecdo e reparo das tampas herméticas, chaves de acionamento das bombas,

valvula de gaveta e valvula de retencao;

- inspec¢do da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso, controle
periddico das trincas nas paredes para verificagdo de vazamentos.

2.6.5.2. Tubulag@es (tubos, conexdes, fixagbes e acessorios)

- inspec¢do de corrosao;

- inspec¢do de vazamento;

- servigos de limpeza e de desobstrugao;

- reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;

- inspec¢do das unides dos tubos x conexdes.

2.6.5.3. Ralos
**
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- inspecdo periddica de funcionamento;
- servicos de limpeza e de desobstrugao.

2.6.5.4. Calhas

- inspecdo de vazamento;
- servigcos de limpeza e de desobstrugao;

2.6.5.5. Caixas de Inspecdo e de Areia

- inspecdo de funcionamento;
- servicos de limpeza e de desobstrugao.

2.6.6. Disposicao de Residuos Sélidos
2.6.6.1. TubulagGes (tubos, conexdes, fixagbes e acessorios)

- inspeg¢do de corrosao;
- inspec¢do de vazamento;
- servigcos de limpeza e de desobstrugao;
- reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;
- inspegdo das unides dos tubos x conexdes.
2.7. InstalagGes Elétricas e Eletronicas
2.7.1.  Os servigos de manutencdo de instalagdes elétricas e eletronicas, de preferéncia,
serdo realizados por profissional ou empresa especializada, ou pelo fabricante do

equipamento.
2.7.2. Instalagoes Elétricas

a) SubestagGes

Transformadores de Forga

- detec¢do de vazamentos;

- verificagdo do nivel e da rigidez dielétrica do dleo;
- inspec¢do das partes metalicas;

- testes de isolagdo;

- limpeza geral.

Transformadores de Corrente e Potencial

- inspecgdo das partes metdlicas;
- testes de isolagdo;
- limpeza geral;

- ensaios de excitagdo;
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- testes de relagao.

Relés de Protegao

- limpeza geral;

- inspegdo eletromecanica;

- reaperto de parafusos e terminais;
- calibragao;

- ensaios de operagdo.

Instrumental de Medigao

- limpeza geral;

- inspecdo eletromecanica;

- reaperto de parafusos e terminais;
- afericdo da escala.

Seccionadores

- limpeza dos contatos;

- lubrificagao;

- reaperto de parafusos e terminais;
- testes de isolagdo;

- resisténcia dos contatos.

Disjuntores

- limpeza dos contatos;

- nivel de dleo;

- reaperto de parafusos de ligacdo;
- testes de isolagdo;

- lubrificagdo.

Contatores

- limpeza dos contatos;

- reaperto dos parafusos de ligacdo;
- lubrificacdo das partes méveis;

- limpeza da camara de extingao;

- ajuste de pressdo dos contatos.
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b) Isoladores e Para-raios
- verificagdo do estado de conservagdo da haste e isoladores;
- medida de isolagdo;

- continuidade do cabo de terra, tubo de protecdo e eletrodo.

c) Fios e Cabos
- testes de isolagdo;
- inspec¢do da capa isolante;
- temperatura e sobrecargas;

- reaperto dos terminais.

d) Sistema de Distribuicdo

Disjuntores a Volume de Oleo

- teste de rigidez dielétrica;

- verificagdo do nivel de éleo;

- verificacdo dos isoladores, fixacdo, rachaduras;

- regulagem dos relés de protecao;

- inspe¢do do estado do reservatério de ar, dos registros e das tubulagdes;

- inspe¢do dos contatos e substituicdo dos que se apresentarem fortemente
queimados.

Disjuntores a Seco

- regulagem dos relés de sobrecorrente (M.T.);
- verificagdo do alinhamento dos contatos.

Chaves Magnéticas

- verificagdo do funcionamento sem faiscas em excesso;
- verificacdo e regulagem dos contatos (pressdo);
- verificacdo do estado de conservacgdo dos fusiveis.

Baterias

- inspecdo da carga, dgua e alcalinidade/acidez;
- inspec¢do do estado de oxidagdo dos terminais;
- inspec¢do do estado de conservacao dos carregadores.

Luminarias

- inspec¢do e limpeza;
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- substituicdo de pegas avariadas (reatores, soquetes, vidro de protecdo e
outros).

Interruptores e Tomadas

- inspegdo e execugdo dos reparos necessarios.

Lampadas
- inspecdo e substituicdo das lampadas queimadas.

e) Motores Elétricos

- medigdo das correntes nominais e de partida;

- verificacdo do estado de desgaste das escovas;

- limpeza do motor;

- verificagdo de mancais, enrolamentos e comutadores;

- inspecdo do aperto dos parafusos/porcas de fixacdo;

- verificagdo da ocorréncia de vibragdes e ruidos excessivos;

- verificacdo do ajuste do dispositivo de protecdo de sobrecarga.
f)  Grupo de Emergéncia: A manuteng¢do de grupos de emergéncia devera ser realizada
de conformidade com as recomendag¢des do fabricante do equipamento. Os servigos
deverdo ser executados por profissional ou firma especializada, ou pelo fabricante do
equipamento. No caso do Coren/SP, existe grupo motogerador apenas no prédio da sede.
Contudo, o equipamento é locado, ndo cabendo realizacdo de manutengdes, apenas
acionamento manual, caso haja necessidade, em caso de queda de energia da
concessionaria.

g) Quadros Gerais de Forga e Luz

- leitura dos instrumentos de medicdo e verificagdao das possiveis sobrecargas ou
desbalanceamentos;

- verificacdo do aquecimento e funcionamento dos disjuntores termomagnéticos;
- verificacdo da existéncia de ruidos elétricos ou mecanicos anormais;

- medi¢do da amperagem nos alimentadores em todas as saidas dos disjuntores
termomagnéticos;

- verificagdo da concordancia com as condig¢des limites de amperagem maxima
permitida para a prote¢ao dos cabos;

- verificacdo do aquecimento nos cabos de alimentacgao;
- limpeza externa e interna do quadro;

- verificagdo das condigOes gerais de seguranga no funcionamento do Quadro
Geral;

- inspecdo dos isoladores e conexdes;
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- reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores, barramentos,
seccionadores, contactores etc;

- verificagdo da resisténcia do aterramento, com base nos limites normalizados.

h) Redes de Aterramento

- verificacdo da malha de aterramento, suas condigdes normais de uso, conexdes,
malha de cobre nu etc;

- verificagdo da resisténcia as condi¢des de uso das ligagdes entre o aterramento
e os estabilizadores;

- verificacdo da resisténcia Ohmica, com base nos valores limites normalizados;

- verificacdo dos indices de umidade e alcalinidade do solo de aterramento, com
base nos valores normalizados.

2.7.3. Instalagdes eletronicas

a) Sistema de Detecgdo e Alarme de Incéndio: Tratando-se de um sistema de seguranga,
com riscos de vida e de bens materiais, a verificacgio e testes de perfeito
funcionamento do sistema de detecgdo e alarme de incéndio deverdo ser realizados
com a supervisdo das dreas responsaveis pela seguranca da edificagdo.

Verificagao Visual

- indica¢Oes do painel de controle e alarme e teste das lampadas de sinalizagao;

- todos os equipamentos como chaves de fluxo, cabos de acionamento,
acionadores manuais, alarmes sonoros, detetores, condutores elétricos e
outros;

- existéncia de acimulo de sujeira ou corpos estranhos, vestigios de corrosao,
eventuais danos mecanicos.

Baterias

- inspecdo da carga, agua e alcalinidade/acidez;

- inspec¢do do estado de oxida¢do dos terminais;

- inspec¢do do estado de conservagdo dos carregadores.

Testes

- teste de desempenho do sistema (simulagdo), conforme as recomendag&es do
fabricante do equipamento;

- teste real do sistema.

b) Sistema de Sonorizacdo Teste de Fontes de Sinal

Sequencia do teste:

- desligar fonte de programa;
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- desligar rede de sonofletores;

- injetar sinal no nivel especificado para o equipamento, através de gerador de
audio;

- verificar tensdo de saida;

- verificar distor¢do harmonica;

- verificar resposta de freqiéncia.

Sonofletores

- verificagdo auditiva por amostragem, se ndo estd gerando ruido.

Linha de Distribui¢ao

- levantamento da impedancia total da linha e testes de continuidade.

Verificagao visual

- partes méveis dos componentes da central;

- lampadas.

c) Sistema de Antenas Coletivas de TV e FM e TV a Cabo

Antenas, Mastros e Cabos

- dimensionamento;

- linearidade;

- condig0es fisicas;

- lubrificacdo dos contatos;
- fixagdo dos mastros;

- fixagdo dos cabos;

- limpeza da drea.

Painel de Processamento

- numeragao dos cabos;

- filtros e acoplador;

- fonte de alimentacgado;

- divisores;

- chassi de entrada e saida;

- calibragdo do painel por carga casada;
- limpeza do painel.

Prumadas de Descida

- amplificador de linha;
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- Ultimo pavimento equipado;
- tensdo DC 12 pavimento equipado;

- sinal RF 12 pavimento equipado.
d) Sistema de Cabeamento Estruturado

Testes e Verificagdes

Utilizando o analisador de redes categoria 5, verificar:

- comprimento de cabos;

- comprimento dos lances;

- continuidade de blindagens;
- atenuagdo;

- ruido ambiente.

2.8. Instalagdes de Prevengdao e Combate a Incéndio: Tratando-se de um sistema de seguranga, com
riscos de vida e de bens materiais, a verificagdo e testes de perfeito funcionamento do sistema de detecgdo e
alarme de incéndio deverdo ser realizados com a supervisdo das areas responsaveis pela seguranca da

edificacdo.

a) Extintores e mangueiras de combate a incéndio: serd tratado em Anexo préprio,
cabendo ressaltar que os servicos de verificagdo visual, de pesagem etc a serem
realizados “in loco” poderdo ser executados pela equipe responsavel pela manutencgdo
preventiva, mediante orientagdo e supervisdao de profissional capacitado. Os demais
servicos que exigem mdo de obra e/ou empresa especializada poderdo ser
subcontratados.

b) Hidrantes e “Sprinklers”

- teste de funcionamento do grupo moto-bomba;
- verificacdo e lubrificacdo de todas as valvulas de controle do sistema;
- verificagdo da normalidade do abastecimento d’adgua do sistema e da possivel
existéncia de valvulas fechadas ou obstrugdes na tubulagdo de fornecimento;
- verificagdo da pressdao dos manGmetros;
- inspecdo limpeza dos bicos de “sprinklers”;
- inspecdo das tubulagGes e verificacdo da condi¢des de funcionamento;
- verificagdo do estado de conservagdo dos suportes pendentes e reaperto ou
substituicao;
- teste dos dispositivos de alarme de descarga de 4dgua e lacragdo na posi¢do
normal de abertura as valvulas que controlam seu fornecimento;
- inspecdo e ligacdo das bombas;
- inspecgdo e limpeza quando necessario, da caixa d’agua reservada ao sistema;
o
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- teste das mangueiras e escoamento de eventuais incrustagdes e detritos
aderidos as paredes internas da tubulagao.
c¢) Luminaria de emergéncia

- Inspecdo e teste de funcionamento no sistema por uma hora

d) Bombas Hidraulicas
- inspegdo de gaxetas, mandmetros, ventilagdo do ambiente;
- lubrificagdo de rolamentos, mancais e outros;

- verificagdo de funcionamento do comando automatico.

e) Valvula de Governo e Alarme
- inspegdo de funcionamento;
- reparos de vazamento;

- inspecdo do manémetro.

f) Equipamentos de Medic¢do
- inspecdo e recalibragcdo dos manometros;
- inspecdo e recalibragdo dos pressostatos;
- inspecdo e recalibracdo das chaves de fluxos.

2.6.6 Gas Combustivel

a) Central de gas GLP

- inspegdo e reparo das valvulas, mangueiras, vélvulas reguladoras, manémetros
e conexoes;

- inspec¢do dos cilindros;

- inspec¢do da ventilagdo do recinto do ambiente.

b) Tubulagées ( tubos, conexdes, fixagdo e acessorios)
- inspegdo de vazamento e corrosao;
- servigos de limpeza;
- reparos de trechos e de fixagdes;
- inspec¢do das unides dos tubos x conexdes;

- pintura contra corrosao.

c) Valvulas Reguladoras de Pressao
- inspecdo de funcionamento;

- reparos necessarios.

*
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d) Inspec¢do de Vazamento

- de conformidade com o procedimento descrito na pratica de construgao.

3. SERVICOS GERAIS

3.1. A Contratada deverd dispor de profissional(is) e/ou equipe qualificada para realizar consertos,
reparos, substituicées, remanejamentos, instalacdo, desinstalacdo, pequenas adaptacdes e modificacdes,
relacionados a edificacdo e ativos prediais, como por exemplo:

3.1.1. Sistema Elétrico e Eletronico

3.1.1.1. Reparos em portdes eletronicos e cercas elétricas

3.1.1.2. Instalar e desinstalar equipamentos eletro-eletrénicos (amplificadores de
com, mesas de som, altofalantes, projetores, iluminagao dimerizavel, mesa
de iluminacdo, interfones, video-porteiro, fechaduras elétricas e eletronicas,
motores de portSes das garagens, ventiladores, exaustores e demais
equipamentos elétricos e eletronicos)

3.1.1.3. Reparar, instalar e desinstalar extensGes para tomadas elétricas, telefones,
pontos de rede, TV, fiacdo em geral, sensores de presenca de lampadas,
antenas, cabeamento, interruptores, tomadas, plugues, chuveiros nos
vestidrios, aquecedores de dgua portateis, dispositivos de protecdo e outros
correlatos.

3.1.1.4. Executar a extensdo de cabeamentos elétricos, dados ou voz; tanto sob piso
elevado como sobre o forro, para disponibilidade de mais pontos de ligagdo
elétrica.
Organizar e identificar cabeamentos elétricos e disjuntores
Eliminar os focos de ferrugem dos sistema de iluminacdo e energia, com
troca de tubulagdes e outros.
Trocar disjuntores e remanejar cabeamento elétrico, conforme necessidade

3.1.2. Sistema Civil:

3.1.2.1. Realizar reparos em conjuntos que possuam vidros temperados, quanto a
regularem e instalacdao de molas e dobradicas.

3.1.2.2. Efetuar remocio, instalacdo, reparo de alvenaria/dry-wall, masseamento e
pintura dos demais revestimentos

3.1.2.3. Instalacdo/desinstalacdo de caxilhos e portas de alumino, ferro ou outro
material

3.1.2.4. Troca de painéis, portas e instala¢des diversas de vidro

3.1.2.5. Troca de Rufos

3.1.2.6. Reparos diversos em telhado

3.1.2.7. Reparo de manta asféltica em telhado

3.1.2.8. Recuperagdo de pintura e/ou textura em drea interna e fachada externa

3.1.2.9. Manutencdo e conservacdo dos elementos constituintes da fachada do
prédio, inclusive limpeza e envelopamento de fachada de alobond

*

*;* @ Alameda Ribeirao Preto, 82 - Bela Vista - Sao Paulo - SP - 01331-000
@ Telefone: 11 3225.6300

M Conselho Regional de Enfermagem de Sao Paulo WWW. coren-sp.gov. br

Pagina 21 de 23



Conselho Regional de Enfermagem de Sao Paulo

3.1.3. Sistema Hidraulico

3.1.3.1. Instalar pressurizadores, limitadores de pressdo e componentes

3.1.3.2. Eliminar focos de ferrugem dos sistemas hidrossanitarios, com troca de
tubulagGes e materiais

3.1.3.3. Realizar Impermeabilizacdo de reservatérios ou outros espagos com
problemas de infiltragdes

3.1.4. Serralheria

3.1.4.1. Inspecionar e efetuar reparos nas janelas, esquadrias e seus componentes,
inclusive persianas entre-vidros, portas, portdes, portas corta-fogo,
divisérias e caixilhos de aluminio em suas travas, fechos, fechaduras,
mancais dobradicas e demais componentes;

3.1.4.2. Realizar reparos com servico de solda;

3.1.4.3. Efetuar reparos de pequeno porte e lubrificacdo dos portdes de entrada de
pedestres e das garagens;

3.1.4.4. Inspecionar e efetuar reparos em corrimdes, guarda-corpos, grades de
protecdo, visando realizar ajustes de fixacdo, prevencdo e eliminagdo de
focos de ferrugem, retoques de pintura, dentre outros consertos de
pequeno porte;

3.1.5. Carpintaria e Marcenaria

3.1.5.1. Montar, instalar, desmontar e movimentar mobilidrio (mesas, armarios,
gaveteiros, estantes, prateleiras, gabinetes de pia etc.);

3.1.5.2. Manutencdo e conservagdo de mobiliarios, estofados e etc

3.1.5.3. Reparar, trocar e instalar fechaduras, fechos, trincos e travas, dobradigas,
puxadores, rodizios, prateleiras, entre outros;

3.1.5.4. Montar, instalar, desmontar e efetuar pequenos reparos em portas,
divisdrias, acabamentos, revestimentos de madeira laminados etc.;

3.1.6. Manuten¢do Geral

3.1.6.1. Reparar, trocar ou instalar placas de forro mineral, teto e divisérias de
gesso, drywall ou PVC, placas de piso acarpetado, remanejamento de piso
elevado, e outros servigos correlatos;

3.1.6.2. Efetuar servico de chaveiro para abertura de portas, armarios, gaveteiros,
cofres etc.;

3.1.6.3. Reparar e substituir pegas de piso, azulejos, revestimentos em geral, placas
de carpete e rodapés em pequenas areas;

3.1.6.4. Nivelar portas, trocar ou ajustar dobradigas, regular ou substituir fechaduras
e maganetas, lubrificar ferragens, reparar ou instalar molas para
fechamento automatico;

3.1.6.5. Instalar e reparar placas de sinalizagdo;

*
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3.1.6.6. Montar, instalar, remover e consertar outros itens de mobilidrio de pequeno
porte, como quadros de avisos, quadros brancos para anotagdes, totens,
painéis de senhas, suportes, prateleiras, saboneteiras, papeleiras, porta-
copos, espelhos, cestos de lixo etc.;

3.1.6.7. Realizar reparos simples em aparelhos eletrodomésticos, como troca de
resisténcia, substituicdo de plugues, soldagem e fixacdo de pecas ou partes
soltas, dentre outros pequenos consertos que ndao dependam de assisténcia
técnica especializada;

4, ORIENTAGOES GERAIS

4.1. Todas as anormalidades e ocorréncias deverdo ser reportadas a fiscalizagdo de contrato.

4.2. Os itens de manutencgao (identificacdo de circuito, balanceamento, etc) que exigirem hordrios e
periodos de trabalho fora dos normalmente necessdrios a manutengdo normal, deverdo ser apresentados
dentro de plano de trabalho e cronograma de execugdo.
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